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구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 

도시관리계획(지구단위계획구역  

및 지구단위계획) 결정(변경)(안) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

01 대상지 개요 

위치도 

추진 상황 

0m 0.5km 1km 

1km 

대상지 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

02 주요 변경 사항 

주차장 

근린공원 

중(집) 

1-406 

중(국) 

3-393 

변경 

소(국) 

3-15 

변 경 

문화시설 

 ① 전략산업용지 
  체육시설 변경 

③ 수도공급설비 신설 
(주차장 중복) 

② 중로3-393호선 도로사면 발생에    
    따른 지구단위계획구역 및  
    중로3-393호선 변경 

▣ KEY MAP 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

① 전략산업용지 → 체육시설 변경 

02 주요 변경 사항 

동부권 
(기장체육관) 

북부권 
(스포원) 

서부권 
(강서체육공원) 

원도심권 
(종합운동장) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

② 중로 3-393호선 및 지구단위계획구역 변경 

대연8구역 

지번 
편입면적 

소유자 
기정 변경 변경후 

산183-82 612 증) 481 1,093 
국 

(산림청) 

산189-2  3,025 증) 221 3,246 
국 

(산림청) 

대연8구역 사업대상지 

FH 39.8 

FH 56.3 

GH 60.7 

사업대상지 

③ 수도공급설비 신설 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

공동주택용지 

문화시설 

주차장 
전략산업용지 

233㎡ 

26,839㎡ 

구            분 면  적(㎡) 구성비(%) 비 고 

합          계 131,701 100.0 

공동주택용지 76,449 58.0 

전략산업용지 12,000 9.1 

도시 
기반 
시설 

소   계 43,252 32.9 

문화시설 6,000 4.6 

공   원 27,072 20.6 

주차장 5,015 3.8 

도   로 5,165 3.9 

03 토지이용계획(변경) 

기정 – 부산광역시고시 제2025-75호(2025.02.26.) 

근린공원 

소공원 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

주) 면적은 측량결과에 따라 변경될 수 있음 

구            분 
면  적(㎡) 

구성비(%) 비 고 
기정 변경 변경후 

합          계 131,701 증) 702 132,403 100.0 

공동주택용지 76,449 - 76,449 57.7 

전략산업용지 12,000 감) 12,000 - - 

도시 
기반 
시설 

소   계 43,252 증) 12,702 55,954 42.3 

문화시설 6,000 - 6,000 4.5 

체육시설 - 증) 12,000 12,000 9.1 

공   원 27,072 - 27,072 20.5 

주차장 5,015 - 5,015 3.8 수도공급설비 중복 

수도공급설비 - (증 100) (100) (0.1) 주차장 중복 

도   로 5,165 증) 702 5,867 4.4 

변경(안) 

공동주택용지 

문화시설 

주차장 
체육시설 

233㎡ 

26,839㎡ 

근린공원 

소공원 

수도공급설비 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

04 지구단위계획구역 결정(변경) 

변 경 

지구단위계획구역 

■  지구단위계획구역 결정(변경) 조서 

구역계(기정) 

구역계(변경) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

05 용도지역 결정(변경) 

용도지역 결정(변경) 사항 

제3종일반주거지역 

전용공업지역 

준공업지역 

제3종일반주거지역 
자연녹지지역 

준주거지역 

준주거지역 

제2종일반주거지역 

제2종일반주거지역 

준주거지역 

■  용도지역 결정(변경) 조서 

구역계(기정) 

구역계(변경) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

■  문화시설 결정 조서 (변경없음) 

■  공원 결정 조서 (변경없음) 

06 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경) 

■  도로 결정(변경) 조서 

■  주차장 결정 조서 (변경없음) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

■  체육시설 결정(신설) 조서 

근린공원 

1336 

소공원 

- 

주차장 

1 

문화시설 

41 

대(주) 

3-10 

소(국) 

3-15 

중(국) 

3-393 

중(집) 

1-406 

중(집) 

3-381 

소(집) 

3-160 

중(집) 

3-386 
중(보) 

1-14 

소(국) 

2-25 

소(국) 

3-23 

소공원 

- 

문화시설 

41 

대(주) 

3-10 

변 경 

소(국) 

3-15 

변 경 

중(국) 

3-393 

변 경 

중(집) 

1-406 

중(집) 

3-381 

소(집) 

3-160 

중(집) 

3-386 
중(보) 

1-14 

소(국) 

2-25 

소(국) 

3-23 

신 설 

체육시설 

A 

신 설 

수도공급설비 

A 

기 정 변  경 

근린공원 

1336 

■  수도공급설비 결정(신설) 조서 

주차장 

1 



11 

부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

08 건축물에 대한 용도·건폐율 ·용적률 ·높이 등에 관한 결정(변경) 

 

07 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 결정(변경) 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

09 기타사항에 관한 도시관리계획 결정 

「도시·군계획시설의 결정·구조 
 및 설치기준에 관한 규칙 
제5장 제5절의 체육시설 

허용용도 외 건축물 

400% 이하 - 

60% 이하 - 

0 50 100 200m 

1-1 

4-1 

5-1 

「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」및 
「부산광역시 도시계획 조례」에 따른  
준주거지역에서 건축할 수 있는  건축물 

허용용도 외 건축물 

390% 이하 147m 이하 

60% 이하 - 

3-1 

「도시·군계획시설의 결정·구조 
 및 설치기준에 관한 규칙」 
제5장 제4절의 문화시설 

허용용도 외 건축물 

400% 이하 - 

60% 이하 - 

6-1 

2-1 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

공공기여량 산정 

공공기여계획 

공공기여계획(기정) 

※ 공공기여 설치비용은 『부산광역시 도시계획 조례』, 『부산광역시 도시계획변경 공공기여협상 운영에 관한 조례』 및 『부산광역시 지구단위계획 공공기여협상 기준  
    제5장』에 따라 설치 비용 산정 및 검증절차를 이행한다. 
※ 공공기여시설 설치금액은 도시관리계획 결정고시일 기준으로 단가산정하며(확정가액) 인정가액 조정없이 민간사업자가 책임시공 하되, “설비 등의 비용정산 및 계획  
    변경 등 공공이 변경할 필요가 있다고 인정”한 경우 민·관 협의체 결정에 따라 인정가액은 조정 가능 
※ 토지면적 및 시설물 규모는 향후 준공 등 신청 전 최종 확정 

09 기타사항에 관한 도시관리계획 결정 
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부산광역시 남구 우암동 51-3번지 일원 
 

구,부산외대부지 공공기여협상형 지구단위계획 사업계획(변경) 

공공기여량 산정 

공공기여계획 

공공기여계획(변경) 

변 경 

※ 공공기여 설치비용은 『부산광역시 도시계획 조례』, 『부산광역시 도시계획변경 공공기여협상 운영에 관한 조례』 및 『부산광역시 지구단위계획 공공기여협상 기준  
    제5장』에 따라 설치 비용 산정 및 검증절차를 이행한다. 
※ 공공기여시설 설치금액은 도시관리계획 결정고시일 기준으로 단가산정하며(확정가액) 인정가액 조정없이 민간사업자가 책임시공 하되, “설비 등의 비용정산 및 계획  
    변경 등 공공이 변경할 필요가 있다고 인정”한 경우 민·관 협의체 결정에 따라 인정가액은 조정 가능 
※ 토지면적 및 시설물 규모는 향후 준공 등 신청 전 최종 확정 
※ 체육시설 설치에 소요되는 공사비는 각 공공기여시설의 실시계획이 확정된 이후, 잔여 기여재원이 발생하는 경우 해당 재원을 기여함 <신설> 




